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! _! PlanzeichenerkEirung (BauNvO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

_ Allgemeine Wohngebiste, siehe textliche Festsetzungen Ziff, 1, 4 und 5

MaB der baulichen Nutzung

[ Grundfichenzahi
0,3 g

I | Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Firsthdhe als Héchstma, siche textiiche Festsetzungen Ziff. 2
FH=12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser Zuldssig
Baugrenze
Hauptfirstrichtung, siche textliche Festsetzungen Ziff. 3
———

S~

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs des Bebuungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu befastende Flachen,
Begiinstigte: Wasserverband Githom

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereich, siehe textiche Festsetzungen Zif. 4

Andefertiat m Hnw-.mézr



Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabfiusses

m Umgrenzung von Fléichen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserablusses

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschréinkt:
Es sind nicht zuléissig: )
Nr. 3 Anlagen fiir die Verwaltung
Nr. 5. Tankstellen.

2. Hdhen baulicher Anlagen

2.1 Die maximalen Firsththen baulicher Anlagen werden mit 10,00 m bzw. 12,00 m iiber dem jeweiligen
Bezugspunkt festgesetzt.

2.2 Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage von 58,36 m (NN (iber
Normalnull).

2.3. Die Uberschreitung der festgesetzten Hihe durch technische Anlagen wie Schomsteine, Beliiftungen, etc. im
technisch erforderlichen Umfang ist zulsssig.

3. Stellung baulicher Anlagen
3.1 Eine Abweichung von der Steflung baulicher Anfagen (Hauptgebéuderichiung) um maximal 25° ist Zuldssig.

4. Immissionsschutz
4.1 Das Plangebiet ist durch den StraRenverkehrslérm der "Calbalaher Strae™ L 292 vorbelastet. Gegeniiber den
Emissionen von dort ist passiver Schallschutz gem. DIN 4109 vorzunehmen:

4.2 Fir das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche 1 bis Ill, innerhalb der gekennzeichneten Lérmpegelbereiche
gemafl DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ 1) sind Geb&udeseiten und Dachfiéichen von schutzbediirftigen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal R'w,res entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB des AuRenbauteils

AuBeniimpegel R'W,res [dB}
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohnrdume  Biiroréiume und Ahnliches
i 0 bis 55 30 —
I 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30

4.3 Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mal!.gebliche AuBenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN
4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw.
Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

44 In dem lérmvorbelasteten Bereich sind die Fenster zur Beliiftung von Schiafriumen und Kinderzimmem vorrangig
in der straBenabgewandten Sidfassade vorzusehen. Sofem dies im Einzelfall nicht méglich ist, sing fiir diese
Réume schallddmpfende Zuluftaniagen vorzusehen, die mit einem dem Schalldimm-MaR der Fenster
entsprechenden EinfligungsdampfungsmaR ausgestattet sind.

45 Von den Fesisetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofem im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschimung der Baukdrper
bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper der maBgebliche AuRenlimpegel verringert. Je nach
vorfiegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der DIN 4108, Tabelle 8, aufgefiihrien Schalldimm-MaR
der Aultentabelle zu Grunde zu legen.

4.6 In dem l&rmbelasteten Bereich sind die wohnlich zu nutzenden Freibereiche (Balkone, Loggien, ...) an der
Siidseite der jeweiligen Gebdude vorzusehen und durch eine ldrmabschirmende Grundrissgestaltung der
Wohngebaude vor den einwirkenden Verkehrsgersiuschen zu schiitzen.

5. Ver- und Entsorung

5.1 Zur geregelten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, ist je 100 m? versiegelbarer Grundstiicksfidche
2 m* Retentionsraum (z. B. Zisterne mit Zwangsentieerung, Staurohr) anzulegen.

52 Als versiegelbare Grundstiicksfidche gilt, wieviel Fiéiche auf den privaten Grundstiicken nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans zum MaB der baulichen Nutzung durch Haupt- und Nebenantagen iiberbaut bzw. iiberdeckt
werden kann (45% bzw. 60 % der Grundstiicksfliche).

1) Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrsiim voibelastet, so dass passive SchalischulzmaRnahmen gema® DIN 4109 "Schallschuiz im
Hochbau® erfordertich sind. Die DIN 4108 "Schallschutz im Hochbay”, ist im Beuth Verlag / Berfin erschienen und als technische Batbestimmung
durch das niedersachsische Ministerium filr Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit bekannt geben (Nds. Ministeriabiatt 1991, S, 259, gedndert
Nds. Ministerialblatt 2055, S. 841).)
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AuReniirmpegel R'W,res [dB]
[dB(A)] Aufenthalts- und Wohnrdume  Biirordume und Ahnliches
| 0 bis 556 30 -—
It 56 - 60 30 30
n 61-65 35 30

Fiir ldrmabgewandte Gebéudeseiten darf der mafgebliche AuBeniarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN
4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB{A} und bei geschlossener Bebauung bzw.
innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

In dem larmvorbeiasteten Bereich sind die Fenster zur Beliftung von Schiafriumen und Kinderzimmem vorrangig
in der straBenabgewandten Siidfassade vorzusehen. Sofem dies im Einzelfall nicht moglich ist, sind fir diese
Raume schallddmpfende Zuluftantagen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster
entsprechenden EinfligungsdampfungsmaR ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofem im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschimung der Baukorper
bzw. durch Abschimungen vorgelagerter Baukdmper der mafgebliche AuBenidrmpegel veringert. Je nach
vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefiihrten Schaliddmm-Mal
der AuBentabelle zu Grunde zu legen.

In dem larmbelasteten Bereich sind die wohnlich zu nutzenden Freibereiche (Balkone, Loggien, ...) an der
Siidseite der jeweiligen Gebiude vorzusehen und durch eine lirmabschirmende Grundrissgestaftung der
Wohngebéude vor den einwirkenden Verkehrsgerduschen zu schiitzen.

Ver- und Entsorung

Zur geregelten Ableitung des -anfallenden Oberflichenwassers, ist je 100 m? versiegelbarer Grundstiicksfldche
2 m’ Retentionsraum (z. B. Zisterne mit Zwangsentieerung, Staurohr) anzulegen.

Als versiegelbare Grundstiicksfiéiche gilt, wieviel Fiéiche auf den privaten Grundstiicken nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans zum MaB der baulichen Nutzung durch Haupt- und Nebenantagen tberbaut bzw. Uberdeckt

-werden kann (45% bzw. 60 % der Grundstiicksfidche).

f) Das Plangebiet ist teilweise duch Verkehvskinn vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaRnehmen gemaR DN 4108 "Schallschuiz im
Hochbaur erforderfich sind. Dis DIN 4409 "Schallschutz im Hochbau® ist im Beuth Veerlag / Berfin erschienen und als technische Baubestimmung
durch das niedersichsische Ministerium fir Soziales, Frauen, FamiBie und Gesundheit bekannt geben (Nds. Ministerialbiatt 1991, S. 259, geandert
Nds. Ministerialbatt 2055, S. 941).)

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Nieders4chsischen Bauordnung (NBauO) iV.m. §9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§1

§2

Geltungsbereich
(1) Raumlicher Geltungshereich
Diese drtliche Bauvorschrift gitt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Alte Grinerei Hehlenriede”.

{(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir alle baufichen Anlagen im Sinne von §2 Abs. 1 NBauO in der jeweils
geltenden Fassung und regelt die Gestaltung der Dacher.

Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Dachformen

Déacher der Hauptgebdude von Mehrfamilienhusem sind in einer Neigung von mind. 30° bis max. 45°
auszufiihren. Doppelhduser sind hinsichtiich der Dachform einheitlich auszufiihren.
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(2) Dachdeckung

Fiir geneigte Dacher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton, Beton oder Schiefer in

den Farbreihen Grau, Rot und Braun zuléssig.

Fir Wintergarten, Carports und iberdeckle Terrassen sind auch Dachdeckungen aus Glas oder
glasahnlichem Kunststoff zuléssig. Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien sind Sonnenkollektoren und

Solarzellen zuldssig.

Die Dacheindeckung ist bei Doppelhausern in einer einheitichen Farbgebung auszufiihren.

§3 Einfriedungen

Einfriedungen zu éffentlichen Straen diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht {iberschreiten.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauQ, wer vorsélzlich oder fahridssig eine Baumafnahme durchfiihrt

oder durchfiihren sst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbule geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).

Priaambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. §58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde lsenbiittel diesen Bebauungsplan der tnnenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen, sowie die driliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

tsenbiittel, dery. /.4

(Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Stzung am 30102014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der drichen Bauvorschyift
beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.05.2015 orisiiblich bekannt gemacht.

(Bitrgermeister)

Planunteriage
Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1 .000)
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwatung
62017 €. . ..

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am
11.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Entwiile des Bebauungsplanes und der ortiichen
Bauvorschift sowie die Begriindungen haben VoOm
21.09.2015 bis 21.102015 gem. §3 Abs.2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschiuss Okpe ks
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplr-dind die
éliche Bauvorschrift nach Prifung aller - im

Aufsteflungsverfahren  vorgebrachten Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am NQ 12 2015 ale Katzuna (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie



Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 70 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Gemeinde Isenbiittel diesen Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 13a BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die drtliche Bauvorschrift als Satzung beschiossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat i seiner
Stzung am 30.10.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der orlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.05.2015 ortsilblich bekannt gemacht.

------------------------------------------------

(Blirgermesister)

Planunteriage
Liegenschaftskarte {MaRistab; 1:1.000)
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
02012 G gy
Landesamt fir Geoinformation wnd Lendesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Pitze vollstandig nach (Stand vom November 2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Orttichkeit ist einwandfrei mdglich. *)
*) Unzi os biita straichen

Planverfasser

Die Entwiiffe des Bebauungsplanes und der érilichen
Bauvorschiift wurden ausgearbeitet von;

Dr-Ing. W. Schwerdt

Biiro fiir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Stzung am 30072015 den Eniwifen des
Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrift sowie
den Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offenflichen Auslegung wurden am
11.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes und der orilichen
Bauvorschrit sowie die Begriindungen haben vom
21.09.2015 bis 21.10.2015 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

orfliche Bauvorschrit nach Priifung aller im
Aufstellungsverfahren  vorgebrachten  Stellungnahmen,
Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
am 09.12.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) $owie
die Begriindungen beschlossen.

Die Satzungsbeschliisse des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorgchrift sind_gem. §10 Abs.3 Satz1
BauGB am . Qx%j G im Amisblatt fiir den

Landkreis Gifhom Nr./eL bekannt gemacht worden. in
der Bekanntmachung ist ein Hinweis gem. § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt. '

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauv rift sind
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am gw?b
in Kraft getreten.

Isenbittel, den ..\ 3a 840, 4

A

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzungen ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz2
BauGB beim Zustandekommen der Satzungen nicht
geltend gemacht worden.

Isenbiitéel, den .........cccoepumeeee.
Gemeinde Isenbiittel

Der Gemeindedirekton........




